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Expte. Nº 30213/C/97

O R D E N A N Z A   Nº 3448

                                     Viedma...........24 de Noviembre de 1997...............
Por ello:
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE VIEDMA

SANCIONA CON FUERZA DE

O R D E N A N Z A

ARTÍCULO 1º.- Modifiquese la Ordenanza Nº 2945 en su Anexo 4.3. Plano de zonificación, desafectándose de zona R4 y R2 a las parcelas que pasen a conformar las nuevas áreas según se establece en el articulo 2 de la presente.

ARTÍCULO 2º.  Las zonas mencionadas en el artículo 1º aféctanse a nuevas zonas a        incorporar al Código Urbano con la denominación de R 4c y R 2c (área residencial turística) según detalle del plano que forma parte de la presente ordenanza como Anexo I.

ARTÍCULO 3º. Incorporase a la Ordenanza Nº 2945 las zonas mencionadas en el artículo anterior como Título II, capítulo 20 y el plano Anexo I como Anexo 4.3.a. del Código Urbano.

ARTÍCULO 4º.  El capitulo 20 del Título II quedará redactado de la siguiente manera:

CAPITULO 20

R 4c y R 2c: Área Residencial Turística

Artículo 1º: Carácter: Residencial predominante área que por su localización lindera a la costa del río en su zona de balneario, se propicia como área de apoyo para el desarrollo turístico a través de la incorporación de usos comerciales restringidos que presten un  servicio a los turistas conservándose las características especiales de la zona en cuanto al tejido urbano abierto, las bajas alturas y coeficientes de edificación así como en la calidad constructiva de sus edificaciones.

Articulo 2º: Delimitación: Según plano de zonificación Anexo 4.3a. 

Artículo 3º: Usos: 

De acuerdo a lo especificado en el presente articulo : 

a) Zona R 4c : parcelas frentistas a la Avenida Francisco de Viedma y Avenida 


  Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido:  

Usos admitidos: casa de fotografía, venta y revelado, antigüedades, artesanías y galería de arte/ venta de productos regionales artesanales / heladería / confitería / chocolatería / restauran / confitera / pizzería / cervecería / parrilla / salón de té‚ y casa de tortas / café‚ concert / agencias de viajes / y casa de cambios (sin servicio de transporte de pasajeros) / exposiciones culturales / locutorio y estafeta postal. Los usos mencionados solo permiten la venta de los productos terminados, no admitiéndose la elaboración y/o depósitos de los mismos. No se admiten usos administrativos sean estos de carácter público o privado. 

b) Zona R 2c : parcelas no frentistas a la Avenida Francisco de Viedma y 



Avenida  Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido: 


Usos admitidos: Todos los enumerados en a), los correspondientes a la zona R2.

Articulo 4º: Parcela mínima:

a) Zona R 4c: parcelas frentistas a Avenida Francisco de Viedma y Avenida 



  Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido:


                                     Sup. Min: 450 m2.

                                        Frente Mín. de parcela: 15 m

b) Zona R 2c : parcelas no frentistas a Avenida Francisco de Viedma y 




Avenida Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José María Guido:





  Sup. Mín. : 300 m2

                                        Frente Mín.: de parcela: 12 m.

Artículo 5º: Toda parcela comprendida en las Zonas R4c y R 2c que se incorpore a los nuevos usos admitidos, deberá obligatoriamente conectar sus instalaciones a las redes de infraestructuras existentes (red de agua y red cloaca específicamente).

Artículo 6º: Superficies edificables y alturas: 

a)  Zona R 4c:  parcelas frentistas a Avenida Francisco de Viedma y Avenida 



  Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido.




F.M.O = 0,50; F.M.E. = 0,60; ALT. MAX : 7 m

b) Zona R 2c: parcelas no frentistas a Avenida Francisco de Viedma y 




Avenida Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido.




F.M.O = 0,60; F.M.E = 0,70; ALT. MAX : 7 m

Artículo 7º: Retiros:

a)  Zona R 4c:  parcelas frentistas a Avenida Francisco de Viedma y Avenida 



  Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido.


Retiro de frentes: 5, 00 m de línea municipal. 


Este retiro deberá ser parquizado y tratado paisajisticamente para integrarlo visualmente al entorno natural. El muro divisorio en el sector de retiro no podrá superar el metro de altura. Los elementos de seguridad como rejas podrán apoyarse sobre un muro cuya altura no podrá superar los 0,30 m. 

b) Zona R 2c: parcelas no frentistas a Avenida Francisco de Viedma y 




Avenida Basilio Villarino entre 25 de Mayo y José‚ María Guido.


Retiro de frente: 3,50 m de línea municipal.


Este retiro deberá ser parquizado para su incorporación visual al entorno. Los elementos de seguridad, como rejas, podrán materializarse sobre línea municipal. La altura máxima del enrejado ser de 1,80 m y podrá fijarse sobre un muro que no sobrepasar los 0,30 m de altura.

Artículo 8º:  Carteles y Toldos.

La identificación de los Usos o Comercios existentes deberán ser resueltos integralmente con la fachada de la construcción pasando a ser un elementos más de la misma, o dentro del sector de retiro obligatorio.

Queda prohibida la ubicación de Carteles identificatorios y/o publicitarios en las aceras. El mismo criterio adoptado para los carteles rige para la ubicación de toldos. 

Artículo 9º: Aceras:

Es obligatoria la construcción y terminación de las aceras con materiales antideslizantes, quedando terminantemente prohibido los desniveles en sentido transversal. Es obligatorio construir en las esquinas recesos para discapacitados, de acuerdo a las normas vigentes al respecto. 

Es obligatoria la construcción de cazuelas para arbolado las que serán cuadradas de 0,80 m de lado y distarán 0,20 m del cordón. Los bordes de estas cazuelas se protegerán con un cordón de 0,10 m de espesor que no podrá sobrepasar el nivel de vereda. La distancia de entre huecos deberá ser de 5,00 m. 

Es obligatoria la plantación de especies arbóreas adecuadas, las que serán determinadas por la oficina técnica correspondiente del municipio previa solicitud expresa. 

Artículo 10º: De los terrenos baldíos: 
Para todo terreno baldío que se encuentre en esta zona es obligatorio: 

1) Construcción y terminación de las veredas de acuerdo al artículo 9º de la presente Ordenanza. 

2) Mantenimiento, limpieza y desmalezamiento.

ARTÍCULO 5º: Regístrese, comuníquese, tómese razón, cumplido archívese.-

            LIC. NILO JUAN FULVI                                                                         PEDRO JOSE ANSOLA

     Secretario Parlamentario  


                           Presidente 
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